Zatacznik nr 1
UMOWA NAJMU nr

zawarta w dniu ... roku pomigdzy:

Powiatem Pilskim — Centrum Ksztalcenia Zawodowego i Ustawicznego w Wyrzysku,
ul. Wiejska 1, 89-300 Wyrzysk NIP 764-26-11-565, reprezentowanym przez p.o. Dyrektora
Panig Katarzyn¢ Kosakowska,

zwanym dalej ,, Wynajmujagcym”

NIP lub pesel

zwang dalej ,,Najemca”.

PREAMBULA

W zwigzku z zakonczong przez Powiat Pilski realizacja zadania pn. "Przebudowa obiektow
w Niezychowie oraz obiektow towarzyszqcych wraz z zagospodarowaniem terenu
z przeznaczeniem na ustugi opiekurncze i spoteczne wraz z dostosowaniem budynkow pod kqtem
dostepnosci w celu dostosowania dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami”, uwzgledniajac fakt,
ze do zadan wlasnych powiatow naleza zadania z zakresu pomocy spotecznej oraz z istnieniem
woli, aby - przy wspotpracy z partnerami lokalnymi - utrzymac¢ dotychczasowa funkcje tej
nieruchomosci, zwazywszy na koniecznos$¢ racjonalnego gospodarowania nieruchomo$ciami,

Strony postanawiajg zawrze¢ niniejszg umowe.

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1) jest trwalym zarzadca nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Niezychowie,
gm. Bialosliwie, oznaczonej nr geod 212/2 o pow. 0,9300 ha, 212/3 o pow. 0,0400 ha,
212/25 opisanej w KW PO2H/00018987/4, ktora stanowi wiasno§¢ Powiatu Pilskiego;

2) nieruchomos$¢ opisana w ust. 1 nie jest obcigzona prawami ani roszczeniami na rzecz osob
trzecich, zabudowana jest budynkiem patacu, halg sportowa, budynkami warsztatowymi,
budynkami garazowymi. Park otaczajacy patac wpisany jest do rejestru zabytkow — park

dworski , z 2 pol. XIX w, nr rej: A-312 z 19.08.1977;



3)

4)

5)

6)

7)

dla przedmiotowej nieruchomo$ci brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z decyzja nr 1/2022 o lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr RR.6733.4.2021 z dnia 04 lutego 2022 r. — nieruchomo$¢ przeznaczona jest na ustugi
opiekuncze 1 spoteczne wraz z dostosowaniem budynkéw pod katem dostgpnosci w celu
dostosowania dla osob ze szczeg6lnymi potrzebami;
budynek patacu jest wyremontowany na zewnatrz, a wewnatrz zostat wykonany remont
kapitalny parteru nieruchomosci (100,00% powierzchni), oraz na I pigtrze klatka
schodowa, 2 pokoje do zaje¢ indywidualnych, 2 toalety i taras (25,2% powierzchni
I pigtra), w piwnicy korytarz, kottownia, fazienka i czg$¢ pomieszczen piwnicznych (60%
powierzchni piwnicy). Budynek patacu dostosowany jest do oséb ze szczegdlnymi
potrzebami i wyposazony jest w wind¢ wewnatrz budynku oraz schodotaz na zewnatrz
budynku (wejscie ze szczytu);
posiada $wiadectwo energetyczne budynku, ktére stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
umowys;
dnia 21 stycznia 2025 r. Zarzad Powiatu w Pile wydal zgod¢ na ogloszenie przetargu oraz
na zawarcie niniejszej umowy najmu tj. po wylonieniu najemcy w drodze przetargu
pisemnego;
zapoznal sie szczegdtowo z planami Najemcy polegajacymi na przeznaczeniu
wynajmowanego obiektu.

§2
Wynajmujacy oddaje do uzywania za wynagrodzeniem naleznym Wynajmujacemu,
a Najemca przejmuje, nieruchomos$¢ opisang w § 1 o tacznej pow. 4,1300 ha, ktora
oznaczono w zataczniku nr 2 do umowy, zwang dalej ,,przedmiotem najmu”.
Szczegdtowy opis przedmiotu najmu okresla zalgcznik nr 3 do umowy, stanowiacy
protokot przekazania przedmiotu najmu wraz z dokumentacja zdjgciowa. Wynajmujacy
wyda Najemcy przedmiot dzierzawy w terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy
po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.
Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu, jego lokalizacja i stan prawny
jest mu znany i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.
Wynajmujacy nie dysponuje danymi co do warunkéw gruntowo-wodnych oraz
wystepowania zanieczyszczen lub innych substancji w gruncie w obrebie przedmiotu

najmu.



Dostep do wynajmowane] nieruchomosci, bedzie si¢ odbywal poprzez dziatke 208
stanowigcg wlasno$¢ Powiatu Pilskiego, do drogi publiczne;.
Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania drogi dojazdowej, o ktérej mowa w ust. 5,
tj. zimowego utrzymania, od$niezania oraz utrzymania czystosci. Wynajmujacy bedzie
dbat o nalezyty stan techniczny drogi, jej remonty i naprawy.
Przedmiot najmu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca bedzie wykorzystywat na prowadzenie

dziatalnosci

§3
1. Strony o$wiadczaja, Ze niniejsza umowa najmu zawierana jest w celu umozliwienia

Najemcy prowadzenia dzialalnos$ci ...........oooiiiiiii i

2. Najemca o$wiadcza, ze posiada wiedze niezb¢dng w prowadzeniu dziatalno$ci

...................................................... a ponadto posiada $rodki finansowe niezbedne

do nalezytego, tj. terminowego i w petnym zakresie, zrealizowania niniejszej umowy.

§4
Wynajmujacy zapewni mozliwos$¢ korzystania Najemcy z przedmiotu najmu bez zadnych
ograniczen czasowych — 7 dni w tygodniu, 24 godziny na dobg.
Najemca w ramach czynszu za najem uprawniony jest do umieszczenia w granicach
przedmiotu najmu reklam lub tablic informacyjnych dotyczacych dziatalno$ci Najemcy
oraz ewentualnych sponsoréw, z zachowaniem przepiséw obowigzujacego prawa w tym
zakresie (uchwala krajobrazowa), a takze dobrych obyczajow i1 zasad wspotzycia
spotecznego. W przypadku reklam sponsorow finansujacych Najemce, stale
umieszczonych w granicach przedmiotu najmu, umieszczenie ich moze nastapi¢ w ramach
czynszu najmu, jezeli tre$¢ reklam bedzie umieszczana wewnatrz budynkow/wewnatrz
nieruchomosci (nie jest dopuszczalne umieszczanie baneréw reklamowych na zewnetrznej
stronie ogrodzenia od strony ulic/drog/toréw kolejki waskotorowej).
Najemca wyraza zgod¢ na umieszczenie na przedmiocie najmu materiatow
informacyjnych/promocyjnych/reklamowych Powiatu Pilskiego. Wielko$¢ 1 miejsce
umieszczenia materialdw informacyjnych/promocyjnych/reklamowych Powiatu Pilskiego
zostang uzgodnione przez Strony po rozpoczeciu dziatalnosci.
Wynajmujacy wyraza zgode na podnajem/uzyczenie hali sportowej na potrzeby kluboéw

sportowych z terenu gminy Biatosliwie oraz z terenéw gminy Wyrzysk, a takze na potrzeby



ochotniczej strazy pozarnej dzialajacych na terenie gminy Bialosliwie oraz na terenie

gminy Wyrzysk z przeznaczeniem na prowadzenie tam dziatalno$ci edukacyjnej i zajec

sportowych dla klubéw sportowych oraz ochotniczych strazy pozarnych.

§5

1. Najemca zobowigzany jest do wystgpienia z wnioskiem do Gminy Biatosliwie do 31 marca

2025 r. w celu uzyskania decyzji o warunkach zabudowy dla wynajmowanej nieruchomosci

w zakresie przeznaczenia wynajmowanej nieruchomosci w przypadku gdy jest ona

odmienna od przeznaczenia okre$lonego w decyzji RR.6733.4.2021 z dnia 04 lutego 2022

r. —nieruchomo$¢ przeznaczona jest na ushugi opiekuncze i spoteczne wraz z dostosowaniem

budynkéw pod katem dostepnosci w celu dostosowania dla oséb ze szczegdlnymi

potrzebami i uzyskania ww. decyzji z klauzula ostatecznos$ci do 30 wrzesnia 2025 .

W przypadku nieuzyskania przez Najemc¢ decyzji okreSlonej w ust. 1 z klauzulg

ostatecznos$ci w terminie do 30 wrzesnia 2025 r. umowa rozwigzuje sie.

§6

1. Najemca zobowiazuje si¢ do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uzywania przedmiotu najmu z nalezytg staranno$cig zgodnie z jego przeznaczeniem
1 obowigzujacymi przepisami prawa,

dbatosci o estetyke i porzadek wewnatrz przedmiotu najmu i w jego otoczeniu;
przestrzegania przepisow bhp i ppoz;

nie oddawania przedmiotu najmu w dzierzawe, podnajem lub do bezptatnego uzywania
w cato$ci lub w czegécei bez pisemnej zgody Wynajmujacego, z wyjatkiem okreslonym
w § 4 ust. 4;

terminowego uiszczania czynszu najmu i innych optat m.in. na rzecz dostawcow
mediow wynikajacych z umowy;

wykonania we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt 1 ryzyko remontu czesci I pigtra
patacu. Powierzchnia I pietra wynosi 475,6 m? z czego zostato wyremontowane 25,2 %
- 119,0 m? (mniejsza cze$¢ powierzchni, tj., korytarz, klatka schodowa, 2 pokoje, 2
toalety i taras); Przez okres do 3 lat od podpisania umowy najemca moze odlicza¢
poniesione koszty remontu od wysokosci czynszu, po wczesniejszym uzyskaniu zgody
na rzeczowy i finansowy zakres prac oraz po szczegdétowym uzgodnieniu sposobu

rozliczenia naktadow na podstawie odrebnej umowy.



W razie niedopetnienia powyzszego warunku wszelkie naktady poniesione przez
Najemce w przedmiocie umowy pozostajg wtasnoscia Wynajmujacego bez obowigzku
zwrotu ich rownowarto$ci; Po zakonczeniu umowy najemca zobowigzany jest zwrocic
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.

7) zagospodarowania na wlasny koszt i ryzyko przedmiotu najmu, tak aby nadawat si¢
do prowadzenia dziatalno$ci ............ooiiiiiiiiiiiii w tym
wykonania wlasnym staraniem niezbednej infrastruktury pomocniczej w razie
koniecznosci tj. utwardzenia drogi dojazdowej oraz urzadzenia miejsc parkingowych
terenu pod $mietnik, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) uzyskania niezbednych dokumentéw przewidzianych prawem przed rozpoczeciem

dziatalnosci a wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci

9) dokonywania niezbednych wymaganych przepisami prawa przegladow obiektow
i budowli, utrzymania, konserwacji oraz remontéw obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ na przedmiocie najmu na wilasny koszt, w celu utrzymywania ich
w stanie zgodnym z prawem;

10) posiadania przez caly czas prowadzenia dziatalno$ci waznej polisy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu szkdéd powstalych w zwigzku z prowadzona

na przedmiocie najmu dziatalno$cia.

§7

Strony, biorgc pod uwage uzgodnienie zawarte w § 4, ustalaja, ze wysoko$¢ miesigcznego
czynszu za przedmiot najmu wynosi¢ bedzie 29 000,00 zt + VAT 23% = miesigczny
czynsz 35 670,00 zt (brutto).
Czynsz najmu, o ktorym mowa wyzej, Najemca bedzie regulowaé za kazdy miesigc
do konca kazdego miesigca na rachunek bankowy BANK PKO BP S.A nr 18 1020 3844
0000 1202 0169 4983. Za date zaptaty przyjmuje si¢ dzien wplywu srodkéw na rachunek
bankowy Wynajmujacego. Od nieterminowych wptat beda naliczane odsetki.
Oprocz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca ponosi¢ bedzie optaty eksploatacyjne
za media z zastrzezeniem ust. 7 — 10.

. Najemca zobowigzany jest do wystgpienia w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej
umowy, do dostawcow medidow, (woda, kanalizacja, prad i gaz) o przepisanie licznikéw

na ..., .



Do czasu przepisania przez Najemc¢ licznikow, Najemca bedzie uiszczatl optaty
eksploatacyjne wedtug wskazan licznikow.

Najemca zawrze wlasng umowe na odbior odpadow komunalnych oraz oswiadcza,
ze zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisOw ochrony s$rodowiska i gospodarki
odpadami.

Optaty eksploatacyjne do czasu przepisania licznikdw na Najemce bed¢ uiszczane przez
Najemcg na podstawie refaktury dokonywanej przez Wynajmujacego w oparciu o rachunki
otrzymywane przez dostawcéw mediow. Najemca ma prawo wgladu w te rachunki celem
ustalenia prawidlowosci dokonywanych rozliczen.

Czynsz bedzie waloryzowany o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpceyjnych
za okres pierwszych trzech kwartaléw kazdego roku, oglaszany przez Prezesa GUS,
o ile powyzszy wskaznik bedzie dodatni. Taka zmiana czynszu nie stanowi zmiany umowy,
dokonana bedzie przez Wynajmujacego w formie pisemnego zawiadomienia
1 obowigzywac bedzie od 1 stycznia kazdego roku, poczawszy od 1 stycznia 2026 r.
Optaty eksploatacyjne do czasu przepisania licznikow Najemca regulowaé bedzie

w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury.

§8

Strony ustalaja, ze cesja praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy wymaga

uprzedniej zgody drugiej strony, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy Najemca dokona zbycia

naktadow inwestycyjnych na inny podmiot w celu prowadzenia na przedmiocie najmu

dziatalnos$ci opiekunczej ispotecznej oraz o$wiatowo-wychowawczej, Wynajmujacy nie

odméwi wyrazenia zgody na cesje praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy

na nabywcg, jezeli nabywca bedzie prowadzil na przedmiocie najmu dziatalno$¢ o tym samym

charakterze, co dotychczasowy Najemca i na warunkach okre$lonych niniejszag umowa, pod

warunkiem uprzedniego uzyskania zgody na t¢ cesj¢ Zarzadu Powiatu w Pile.

Umowa zawarta zostaje na okres od dnia .................... 2025 roku na czas nieoznaczony.

1.

§10
Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem
1 miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca w sytuacji,

gdy Najemca zalega z zaplata czynszu za 2 pelne okresy platnosci i mimo pisemnego



wezwania i wyznaczeniu mu dodatkowego, co najmniej miesi¢cznego terminu, nie dokonat

tej platnosci.

Wynajmujacemu przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania

termindw wypowiedzenia, jezeli Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny

z umow3 lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza do powstania szkod lub niszczy

urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania, a mimo upomnienia nie przestaje

uzywaé przedmiotu najmu w taki sposob. Zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia,

Ze zostaje on narazony na zniszczenie.

Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia umowy z sze$ciomiesiecznym terminem

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca, gdy:

1) z przyczyn niezaleznych od Stron przedmiot najmu nie moze by¢ wykorzystywany
w celu okreslonym w umowie;

2) zachodzi konieczno$¢ wykorzystania przedmiotu najmu na inne cele niz okreslone
w umowie w tym potrzeby wtasne Wynajmujacego;

3) Najemca zaprzestanie prowadzenia dziatalnos$ci lub zostanie wykreslony z wlasciwego
rejestru.

Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy 2z zachowaniem

6 miesigcznego okresu wypowiedzenia za skutkiem na koniec miesigca w sytuacji, gdy:

1) Wynajmujacy uniemozliwia lub utrudnia Najemcy prowadzenie dziatalnosci zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej umowie lub narusza swoim zachowaniem
zasady wspotzycia spotecznego i mimo wezwania do zaniechania, nie zaprzestaje
naruszen;

2) Najemca zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie opiekunczej
1 spotecznej oraz o§wiatowo-wychowawczej lub gdy zostanie ogloszona jego upadtosé.

Wypowiedzenie umowy wymaga zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§11
Po zakonczeniu okresu najmu (niezaleznie od trybu jej zakonczenia), Najemca wyda
przedmiot najmu Wynajmujacemu, w terminie nie pézniejszym niz 7 dni.
Wszelkie naktady i ulepszenia poczynione przez Najemc¢ na przedmiocie najmu w trakcie
trwania niniejszej] umowy przechodza na Wynajmujacego bez odszkodowania za nie,
z zastrzezeniem § 12 ust.1.
Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu Wynajmujagcemu w stanie

niepogorszonym z uwzglgdnieniem jego normalnego zuzycia, w stanie wolnym od osob



1 rzeczy oraz opusci¢ iuprzatng¢ na swoéj koszt przedmiot najmu. Najemca zwrdci
Wynajmujacemu przedmiot najmu jako uporzadkowang nieruchomos$¢, bez pozostawienia
wyposazenia chyba, ze Wynajmujacy o to wystapi.

4. W przypadku dalszego korzystania z nieruchomos$ci, po rozwigzaniu przedmiotowej
umowy niezaleznie od trybu jej zakonczenia, Najemca bgdzie zobowigzany do ptacenia
odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokosci jego 5

krotnej stawki obowigzujacej w dniu wypowiedzenia.

§12

1. W przypadku wypowiedzenia niniejszej mowy przez Wynajmujacego z przyczyn
niedotyczacych Najemcy, przed uplywem 16 lat od zawarcia niniejszej umowy
Wynajmujacy zwroci Najemcy warto$§¢ poczynionych na koszt Najemcy naktadow
1 ulepszen wedtug ustalenia migdzy stronami, z uwzglednieniem ich wartos$ci ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego wybranego przez Strony, wg ich wartosci rynkowej na dzien
wydania przedmiotu najmu. Koszty sporzadzenia opinii rzeczoznawcy strony poniosa
w rownych czes$ciach. Naktady poczynione ze §rodkéw zewngtrznych (dofinansowania,
dotacje z funduszy publicznych itp.) nie beda podlega¢ zwrotowi , o ile sam Najemca nie
bedzie zobowiazany do ich zwrotu.

2. W przypadku wypowiedzenia niniejszej umowy przez Najemcg z przyczyn niedotyczacych
Wynajmujacego, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary
umownej w wysoko$ci obowigzujacego w dniu wypowiedzenia 12 miesigcznego czynszu,
jezeli wypowiedzenie przez Najemce nastapi w ciagu roku od podpisania niniejszej
umowy oraz 6 miesi¢cznego czynszu, jezeli, wypowiedzenie przez Najemce nastapi
po uplywie roku od podpisania niniejszej umowy,

3. W przypadku wypowiedzenia niniejszej umowy przez Wynajmujacego z przyczyn
niedotyczacych Najemcy, Wynajmujacy zobowiazany bedzie do zaplaty na rzecz Najemcy
kary umownej w wysokosci obowigzujacego w dniu wypowiedzenia 12 miesiecznego
czynszu, jezeli wypowiedzenie przez Wynajmujacego nastagpi w ciggu roku
od podpisania niniejszej umowy oraz 6 miesi¢cznego czynszu, jezeli, wypowiedzenie
przez Wynajmujacego nastapi po uplywie roku od podpisania niniejszej umowy.

4. Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego na zasadach

ogolnych, gdy wysokos¢ szkody przewyzsza wysoko$¢ kary umowne;j.



1.

§13
Strony o$wiadczaja, ze adresami wiasciwymi do doreczen wszelkich pism, zawiadomien,
aneksow itp. wymaganych zgodnie z umowag lub w zwigzku z jej wykonaniem

s nastepujace adresy wskazane przez Wynajmujacego i Najemce:

— Dla Wynajmujacego: ul. Wiejska 1, 89-300 Wyrzysk

— DIaNaJeMCY: . oneniitii e .

O wszelkich zmianach adresow wskazanych w ust. 1 kazda ze Stron niezwlocznie
poinformuje na pi$mie drugg Strong. Jezeli ktorakolwiek ze Stron nie zawiadomi o zmianie
adresu do dorgczen, pismo wystane na poprzedni adres uwaza si¢ za dorgczone. W takim
przypadku za dzien dorgczenia uwaza si¢ dzien pierwszej proby doreczenia pisma.

Z zastrzezeniem wyjatkow wyraznie w Umowie przewidzianych, jezeli niniejsza umowa
wymaga pisemnego zawiadomienia lub poinformowania albo dorgczenia jakiegokolwiek
innego pisma, rozumie si¢ przez to dorgczenie listem poleconym lub poczta kurierska, albo
ztozeniem pisma przez jedng ze Stron bezposrednio pod adresem wskazanym, jako adres
dla dorgczen przez druga Strong za poswiadczeniem odbioru. Jezeli druga Strona odmawia
przyjecia dorgczonego pisma, odmawia pisemnego potwierdzenia odbioru lub nie mozna
doreczy¢ pisma z innych powoddw, pismo takie uwaza si¢ za dorgczone w chwili podjecia
przez pocztg lub firme kurierska proby doreczenia i pozostawienia informacji w miejscu

dorgczenia o pierwszej probie podjetej celem doreczenia pisma.

§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.
W sprawach nie uregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Umowa sporzadzona zostata w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

Ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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